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Iodlniw
Begrussung / Vorstellung halden

Friher Kernteam jetzt Geschaftsleitung «Anders Wohnen im Alters

e Beat StUnzi, dipl. Arch ETH
e VR Prasident
e \on Seite Bauherr Projektleiter Bau

e Beat Vogt, Computertechniker
e Erstkontakte zu Interessenten

e Wohnen beide seit 1986 im alten Bauernhaus an Winkelhaldenstr. 6
e Seit 2013 zusammen AWIA Konzept / Aktienhandel entwickelt
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[o3lniw
Agenda halden

e Vision, Umsetzung und Konzept der Siedlung

e Projekt / Entwurfsidee

e Erstmietende, Partizipation, zuktnftige Nutzung und Betrieb
e Gemeinschaftraume

e Freie Wohnungen

e Bewerbung

e Personliche Finanzberatung & Beratung

e Projektplan & Meilensteine

e Fragen & Antworten
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Iodlniw
Von der Vision zum Projekt halden

anders wohnen im alter

e Ab 2012: Entwicklung der Vision AWIA

e 2015 - 2016: Studienauftrag mit 6 Architekten
 WIAG gegriindet, 2015 Webseite lanciert

e 2016 - 2017: Entwicklung Vorprojekt und GP

e Marz 2018: Genehmigung des Gestaltungsplan an
Gemeindeversammlung (fast 90% dafr)

e Marz 2019: Vereinbarung fur Beilegung Rekurs

e Mai 2019: Erstbewohner*innen Vertrage
unterzeichnet, Eigenkapital gesichert

e Dez. 2019: Baubewilligung und Finanzierung OK
e Diverse Arbeitsgruppen seit 2019
e Juni 2020: Baubeginn
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[o3lniw
halden

anders wohnen im alter

Vision

Modell
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| o i
..anders .. im Alter halden

Bezahlbarer Raum fur ein
selbst bestimmtes, aktives und
gemeinschaftlich gepragtes
Wohnen und Leben fur die 3.
Lebensphase...

Attraktive Aussenbereiche,
Gemeinschaftsraume und
Begegnungszonen
ermoglichen Reduktion des
privaten Wohnraums fur diese
neue Lebenszelt..
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I3l miw
Hybrid zwischen AG und Genossenschaft halden

e Trager ist Aktiengesellschaft Winkelhalden AG

e Ein Aktionarsbindungsvertrag (ABV) garantiert Umsetzung der kooperativen
Philosophie und regelt Nachfolge bei Tod und Fluktuation der Bewohnerinnen /
Aktionarinnen. =» Kernidee: Aktionar muss in Siedlung wohnen

 Die Wohnungen werden gemietet, nicht gekauft (kein Stockwerkeigentum).

e Bewohnerlnnen tber Aktienanteil anteilsmassiges Eigentum an ganzer Siedlung
=» Kernidee: Fokus vom Privaten auf Gemeinschaftliches verlagert

e Die Bewohner sind Aktionare UND Mieter
e VR delegiert Alltagsbetrieb an Bewohnerversammlung

e Alltagsbetrieb von der Bewohnerversammlung (Kopfstimme) gemeinsam bewaltigt.
Funktioniert im Alltag praktisch wie bei einer fortschrittlichen Genossenschaft

e Esgilt reine Kostenmiete € durch Mitwirkung der Bewohnerinnen beeinflussbar
e Handelspreis der Aktie im ABV geregelt und wird jahrlich ermittelt
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I3l miw
Finanzielle Eckpunkte des Modells halden

e Normaler Einstieg: 35% Eigenkapital fur bewohnten Raum

e Ausnahme muss VR bewilligen

e Eigenkapital: 1/3 Aktienkapital und 2/3 KER (Kapitaleinlage Reserve)
e Vorbezug von PK Gelder fir WIAG auch moglich (WEF)

e Moderates Gewinnziel in Miete eingerechnet = Referenzzinssatz -
0.25% (aktuell 1.25%), liegt unter markttblichen Gewinnzielen

e Gewinn = Anreiz fur Finanzierung von Gastezimmer und freien Whg.
e Bewohner (=Aktionare) konnen Gewinnziel selbst entscheiden

e «Thesaurierter Gewinn»: Anstelle Dividende periodische Reduktion
der Kapitaleinlagereserve
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Il miw
Zusammensetzung der Mietkosten halden

anders wohnen im alter

Zusammensetzung der Brutto Miete (100%)

- 1 87% Netto Miete (Kapital- und Betriebskosten)

- 2 10% Netto Gewinn

(entspr. 1.0 % vom Eigenkapital)
3 1% gesetzl. Reserven

2% Gewinnsteuern

100%

Netto Gewinnziel
» Das Nettogewinnziel betragt aktuell 1.0 % des einbezahlten Eigenkapitals

» Der Prozentsatz des Nettogewinnziels wird auf Antrag des VR durch die
Aktionarsgeneralversammlung bestimmt

18.2.2023 Anders Wohnen im Alter 9



Iodmiw
Mietpreisgestaltung halden

Finanzierung: Jeder m2 kostet unabhangig von Lage gleich viel Kapital

(z.B. 2 Pers. Whg., 81 m2 HNF = 398’000 inkl. 10 % Gemeinschaftsraume)
Miete: Miete pro m2 entsprechend Lage sehr unterschiedlich gewichtet
=» Dies fuhrt zu gewollten, grossen Unterschieden bel Miete pro m2

Beispiel Bruttomieten (inkl. Gewinn)
e Haus C Ebene 4, stdliche Attika (inkl. 10% flr Gem. Raume): 38.70 / m2
e Haus C Ebene 1, Wohnung EG (inkl. 10% ftr Gem. Raume): 21.90 / m2

Resultat
e Wohnungen in verschiedenen Preisklassen
e Siedlung damit attraktiv fUr verschiedene Zielgruppen
e FOrderung von sozialer Durchmischung
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Ioliw
Unser Konzept erhalt diverse Preise halden

e Januar 2017 Preis der Walder Stiftung fur Modell

e |Im November 2019 Hauptpreis "Eulen-Award 2019" der Stiftung
GenerationPlus

e April 2019: erwahnt in Studie der HSLU ,,Innovative Wohnformen*

e |Im November 2019 hat unser Projekt von der Age-Stiftung einen
grosszugigen FOrderbeitrag erhalten!

e FUr die eigentliche Projektférderung CHF 190°000.
e FUr eine begleitende Dokumentation und Evaluation stehen CHF 70'000 zur
Verflgung.

e Wir freuen uns auf eine langer Zusammenarbeit mit der Age-Stiftung.
FOrderprojekte Age-Stiftung.
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Il miw
Tragerschaft & Organisation halden

anders wahnen im alter

Legislative Exekutive

Winkelhalden AG
Generalversammlung

(GV)

Verwaltungsrat (VR)
gewsdhlt von GV

Bewohnerversammiung Geschaftsleitung (GL)

operatives Alltaggeschaft Delegation von VR
jeder Bewohner (Kopfstimme) (optional)

—— Kulturgruppe

—— Bistrogruppe

—— Lounge-Gruppe

—— Werkraumgruppe

—— Grinraumgruppe

etc.
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Altersverteilung ist zentral halden

Wir wollen kein «Altersheim» werden!

Zielgruppe: FUr Bewohnerinnen, die in dritter Lebensphase aktiv und gemeinsam
leben wollen.

Altersverteilung deshalb schon bei Auswahl der Erstbewohner ein wichtiges
Kriterium.

Dies gilt noch viel mehr bei den spater neu Dazukommenden

Jungere, die Mut und Voraussicht haben, sich friihzeitig und noch im aktiven Leben
fur das Wohnen in unserer Siedlung zu entscheiden, werden vorrangig behandelt

Eine spatere Bewerbung mit zunehnmendem Alter hat stark abnehmende Chancen
auf Erfolg
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Herkunft — Stand September 2021
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Anzahl Bewohner nach Ort
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Iodmiw
Zlele Projekt halden

Ortsbauliche Setzung und Aussenraum
e Siedlung, die sich gegen Gemeinde Offnet und das Quartier einbindet

e Siedlung mit pointierter und identitatsstiftender Architektur (Orangerien,
begrinte Hofe)

e Kompakte Siedlung, zusammenhangende Freiflachen erhalten

e Aussenraum: raumlicher Differenzierung, Begegnungs- und Riickzugsorte,
naturnahe Gestaltung, Aneignungsmaoglichkeiten und Nutzbarkeit

e Ensemble zusammen mit den alten Gebauden an der Winkelhaldenstrasse

Wohnbereich
e Siedlung fur Bewohner, die 3. Lebensphase aktiv und gemeinsam leben wollen
e Reduktion der privaten Flache zu Gunsten Gemeinschaftsraume
e Attraktive Wohnungen trotz wenig privater Flache (< ca. 42 m2 Nutzflache)
e Attraktive Aussenrdume u. Begegnungsbereich (Platz, Laubengéange)
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Il miw
Zlele Projekt — Teil 2 halden

Nachhaltigkeit / Wirtschaftlichkeit

e Serielles, modulares Konzept (flexible Wohnungsgrundrisse fur untersch.
Wohnformen auch nach Erstbelegung)

e Siedlung soll wirtschaftlich, aber nicht gewinnorientiert betrieben werden
e Baukosten (qualitativer guter Ausbaustandard, kein unndtiger Luxus)

Energie und Umwelt
e Adaptiver Komfort, Bewohner haben Einfluss auf Wohnklima, Querliftung
e Hohe Anspriche an Nachhaltigkeit, CO2 neutrale Energiegewinnung
» Mobilitatskonzept (Car Sharing) mit Reduktion der Parkplétze, sehr gute OV
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Model Siedlung (Stand Vorprojekt)
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halden
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Isometrie der Siedlung
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Nutzungen

Wohneinheiten
Jokerzimmer
Kollektive INutzungen
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Umgebung
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In Richtung Haldenstrasse
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halden

Von Haldenstrasse

ders wohnen im alter
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Seeseltig
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Erstbewohnende
+Partizipation
Nutzung und Betrieb



[o3lniw

Am Anfang leere Ebene mit Schachten... halden
Januar - Marz 2018 Bewerbung und Auswahl der Erstmietenden +
Wohnungswahl

Haus A, B, C
Ebene 1, 2,3

BF:272.25 m*

I |
I I
I |
| |
| |
| |
| |
| |
I |
I |
| I
I I
I |
| |
| |
| |
| |
| 8 Zone Nassbereich Zone Nassbereich A
14 41
[ =
I |
I |
(| mi
| |
! |
| |
| |
| |
| |
| I
I |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
L4 : a b

18.2.2023 Anders Wohnen im Alter 25



[o3lniw

mit 66 Typen zu meiner Wohnung...
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Partizipation

[odmiw
halden

anders wohnen im alter

aten / Entscheidungen der Kerngruppe und VR (Verwaltungsrat)

* Kerngruppe von & Personen (alles Oberriedner)

* Erarbeitet 2014 erstes Konzept

+ Griindung Winkelhalden AG, Kauf von 2 Liegenschaften
* VR = Kerngruppe

* Entwickelt Webseite und schaltet diese im Herbst 2015 online |

/

* Kerngruppe startet 2015 Studienauftrag mit 6 bekannten
Architekten (Duplex, Galli Rudolf, Walter Ramseier, Oester
Pfenninger, Zulauf & Schmidlin)

+ Jury: Extern: Sabina Hubacher, Beat Rothen, Peter Zwick und
Kerngruppe

Studien-
auftrag

\\

* VR / Kerngruppe beauftragt Sieger Oester Pfenninger fiir
Vorprojekt
+ Ziel Vorprojekt: soll als Basis fir einen Gestaltungsplan dienen

=4

* VR / Kerngruppe beauftragt Landis zur Entwicklung eines 2
Gestaltungsplans

* Enge Kooperation mit dem Bauamt Oberrieden und dem
Kanton Zirich

* Mérz 2018 Gemeindeversammlung stimmt GP mit fast 90% zu

* Rekurs, der Ende Mérz 2019 beigelegt werden konnte =/

Gestaltungs-

plan

=
* VR / Kerngruppe startet Bauprojekt

* Baukommission aus 2 Kerngruppenmitglieder und 2
Erstmietenden fiir Kontakt zu Architekt und Fachplaner

* regelméssige Information der Erstmieter an Infoveranstaltung

Bauprojekt

A

* VR |8st weitere Phasen des Bauprojektes aus

*+ VR sichert Finanzierung

* Kerngruppe wird aufgelst. Nach der 1. Kapitalerhéhung
iibernimmt der neue VR diese Funktion

18.2.2023

Regelmaissige Infotreffen fiir Neuinteressenten

¢ Erste
Infoveranstaltungen fur
Interessenten

* Umfrage zur baulichen
und sozialen
Gestaltung der
Siedlung Winkelhalden

Info Meetings

* Finden von neuen
Erstmietenden

* Neuinteressenten
stellen sich im Plenum
den bisherigen
Erstmietenden vor

* Bei gegenseitiger
Symapthie bewerben
sie sich

Arbeits-
gruppen

Interesse an Beitritt

* Nach der 2. Teilnahme
wird Giber den Beitritt
entschieden

* Man kennt sich
inzwischen

Beitritt ?

Investor /
Mieter

Einfluss auf
Grundriss

2021

Anders Wohnen im Alter

Entwicklung von Stellung und Partizipation der Erstmietenden

* Finden von Erstmietenden aus den Interessenten
* anspruchsvolles Bewerbungsverfahren
* Wahl von Wohnungstyp und Lage (3 Prioritéten)

* 2017: Start Arbeitsgruppe Finanzen und Vertrége
* 2018: Start div. Arbeitsgruppen Nutzungskonzepte
Gemeinschaftsrdume

* Moglichkeit iiber wichtige Dinge im Plenum konsultativ
abzustimmen

* Mai 2019 Investitionsvereinbarung unterzeichnet

* gleichzeitig Beitritt zum Aktiondrsbindungsvertrag

* gleichzeitig Mietvertrag (Standardvertrag Casafair) fiir zugeteilte
Wohnung u. loker

* Systembaukasten: Erstmieter kiinnen Winde, Schiebetiiren u.
Kichengrésse ihrer Wohnung mitbestimmen.

* Jan 2020: Mit der 1. Kapitalerh&h
Aktiondren

* Sie sind nun als Teil der GV voll stimmberechtigt

g werden | zu

* 2 Mitglieder der Kerngruppe bleiben im VR, neue VR kommen dazu
5
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Ioslaiw
Arbeitsgruppen / Nutzungskonzepte halden

Ab Sommer 2017 erste Arbeitsgruppe «Finanzen & Vertrage»

e Bankgesprache / Sicherstellung der Finanzierung (Hypotheken, Darlehen)

e Ausarbeitung des Vertragswerks zusammen mit Walder Wyss

Sommer bis Herbst 2018 Arbeitsgruppen fir Nutzungskonzepte zu

e Bistro, Mehrzweckraum, Lounge, Werkstatt, Fitness, Sauna u. Bibliothek

Ergebnis ZukUnftige Nutzungen und Betrieb im Detail

e Siedlung mdchte sich zum Quartier hin offen zeigen, Kooperation mit umliegenden Laden
e Bistro auch fur Quartier, Mehrzweckraum / Bar fir Kultur, auch fir Quartier

e Joker RAume auch fur Externe (bspw. Spitex oder Bliro)

Ab Frihling 2019 Mitwirkung bei Innenleben Grundrisse

Ab Sommer 2019: Diverse Garten u. Umgebungsgruppen

Ab 2019 Gruppe «Zamelabe»: kimmert sich um dieses Thema in der Siedlung

Ab Sommer 2020: Bestellung der Optionen fir den Innenausbau der Wohnungen:
Mitbestimmung bei Kiiche, Boden und Positionierung der Innenwande und Tlren
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[osliw
Bistro halden

e Das gemdtlich eingerichtete Bistro ftr 30 Personen befindet sich im Haus D, hat
eine gut eingerichtete Kiche, ist gegen Stiden - auf den Platz hin - offen.

e Das Bistro wird nicht verpachtet. Wird von der vorwiegend aus Bewohner*innen
zusammen gesetzten Bistrogruppe betrieben. Ist zur Tageszeit fir Selbstbedienung
geoffnet.

e Das Bistro ist auch fur Freunde und Quartierbewohner offen und hat einen
Kaffee- und Getrankeautomat. So kdnnen sich Anwohner*innen nach dem
Einkaufen zu einem Schwatz treffen und einen Kaffee oder ein Getrank aus dem
Getrankeschrank genehmigen.

e Die Bistrogruppe hat dartiber hinaus fur eigene Aktivitaten ein vielseitiges
Nutzungskonzept erstellt: Vom Stdrkoch, der ein Gourmet Menu zubereitet,
Bewohner kochen fr andere, bis zum Mittagstisch, der von den Bewohner*innen
betriebenen wird, ist vieles angedacht.
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[oniw
Eventraum und Bar halden

e Unser Eventraum ist mit Bihne, Musik- und Lichtanlage eingerichtet. Im hinteren
Bereich etwas abgesetzt, gibt es eine gut ausgerustete Bar.

e Der Raum ist schalltechnisch gut isoliert und multifunktional nutzbar. Wenn er
nicht durch eine Veranstaltung oder eine Vermietung an Externe belegt ist, kann er
spontan von Bewohner*innen genutzt werden.

e Umfangreiches Nutzungskonzept wurde entwickelt: Die Nutzungen lassen sich in
folgende Kategorien gliedern:

1. Von ,Veranstaltungs- und Kulturgruppe“ programmierte Veranstaltungen

Konzerte, Theater, Disco, Streamingangebote (z.B. Moods digital, Sport, Tatort, Serien ...),
Lesungen, Vortrage, Tanz- oder Yoga Kurse, Bar-Abende (z.B. Whisky Degustation), Foto
Ausstellung etc.

2. Individuelle, spontane Nutzung wenn Raum frei ist

Nutzung als Musiklbungsraum, Freitanz, interne Fitness- oder Yoga Praxis
3. Vermietung an Externe

Konferenzen, Partei- oder Vereinsanlasse, Arbeitsgruppen, Vortrage ....
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Iodmiw
Sternen-Lounge halden

e Zuoberst im Haus E findest du unsere Sternen-Lounge. Von hier hast du eine
phantastische Aussicht auf Berge und See.

e Die Sternen-Lounge ist ein ruhiger Ort mit Kaffeemaschine und diversen
Getranken mit Selbstbedienung. Wenn es draussen mal kalt, regnerisch und
ungemuditlich ist, kannst du dich am Cheminée aufwarmen, mit andern plaudern,

Zeitungen oder ein Buch lesen.
e Die Sternen-Lounge ist nur fur Bewohner*innen und deren Freund*innen
zuganglich.
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Bibliothek halden

Flr die Leseraten gibt es folgende Gelegenheiten

1. Wohnzimmerbereich des Bistros

e Im gemdtlich moblierten «Wohnzimmer» des Bistros gibt es eine Leseecke mit
Zeitungen, Zeitschriften, Magazine und frei verfiigbaren Biichern.

e Hier kbnnen auch Lesungen und Buchbesprechungen stattfinden
2. Bibliothek im Siedlungsbtro
e Im Siedlungsbiiro ist eine Bibliothek mit Ausleihe vorgesehen.

e Zu definierten Zeiten kbnnen dort fir den Eigenttimer wertvollere Blicher ausgeliehen
werden.

3. Sternen-Lounge
e Ruhiger Raum flir das Lesen etwas abseits vom Geschehen.
e Hier kbnnen auch Lesungen und Buchbesprechungen stattfinden
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[oniw
Sauna und Fitness y_glden

Sauna

e Die Sauna bietet Platz fur vier Personen, hat einen Ruheraum und eine Dusche, sie
liegt direkt neben dem Fitnessraum.

e Sie ist nur flr Bewohner*innen und Freund*innen zuganglich.

Fitness

e Mit zunehmendem Alter werden regelmassige Bewegung und Krafttraining
wichtiger. Arztlich verordnetes, therapeutisches Training wird haufiger.

e Gleichzeitig wird aber auch die Hemmschwelle, in ein Fitnesscenter zu gehen,
grosser. Unser Fitnessraum ist kein Ersatz fur ein Fitness Studio, aber seine
Geratschaften sind diesen Bedirfnissen angepasst und sollen ein sinnvoller Beitrag
fur die Gesundheit der Bewohner*innen bieten.
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[oniw
Barrierefreies Bad y_g,lden

Alle Wohnungen sind alters- und barrierefrei eingerichtet
e In den Wohnungen ist eine gut zugangliche Dusche vorgeschrieben

Ein Bad kann aber manchmal notwendig oder angenehm sein
e nach einer sportlichen Betatigung zur Entspannung oder zu Aufwarmen
e aus therapeutischen Griinden
e etc.

» Im Fitnessraum gibt es deshalb flr alle Bewohner*innen ein abgetrenntes,
barrierefreies Bad mit Dusche.
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Werken

[o3lniw
halden

Werkstatt

1. Allgemeine Bereich fur alle Bewohner*innen
e einer Werkbank mit Werkzeug fir allgemeine Bastelarbeiten
2. Bereich far autorisierte Benutzer

e einer sehr gut eingerichteten Holzwerkstatt
e einem Velostander mit Velo spezifischem Werkzeug
e Gerate zur Ausleihe (Akku—Schrauber, Kreissage, Stichsage etc.)

Textilwerkstatt

e Sehr gut eingerichtete Textilwerkstatt flir autorisierte Benutzer:
Zuschneidetisch, Nahmaschinen, Overlock, Bligelstation
abschliessbare Schranke

18.2.2023 Anders Wohnen im Alter
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Frele Wohnungen
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Position der freien Wohnungen in der Siedlung
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Grundriss frele Wohnungen

Haus B Ebene 2
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Haus Ebene WHG Nr. HNF m2 BF m2 Netto Brutto Kapital
B 2 B2-04 59 67 1'400 1'778 298'505
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[o3lniw

Bewerbung halden

Auswahlkriterien

Finanzierung: Bereitschaft das ndtige AK zu zeichnen und Vertrage zu unterschreiben
Altersdurchmischung: Ausgewogene Altersdurchmischung (nicht nur biologisches Alter!)
Sozialer Mix 1: Ausgewogenes Verhaltnis von Single, Paare und Wohngemeinschaften
Sozialer Mix 2: Lageabhangige Miete ermoglicht soziale Durchmischung

Nachhaltigkeit: Moglichst kleiner m2 Footprint pro Person (Ziel 40 — 45 m2 pro Person)
Mobilitatsverhalten: OV, Carsharing, eigenes Auto nur wenn notig

Mitwirkung: Motivation fir Teilnahme am gemeinschaftlich gepréagten Siedlungsleben
Bezugszeitpunkt: freie Wohnung schnell beziehen, keine Leerstande

Lebensmittelpunkt: Nach Einzug in die Siedlung muss diese Lebensmittelpunkt sein
Haustiere: Bereitschaft, Halten eines Haustiers mit Gemeinschaft abzusprechen

Reihenfolge ist zufallig und drtckt keine Prioritat aus
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Bewerbung halden

Grundsatzliches

Bewerbungen weiterhin maoglich, es wird immer Mutationen geben

Wir fuhren ein Interessenten-Pool: Das Profil muss stimmen, nicht «first come,
first serve»

Bewerbung kann tber lange Frist laufen bis passende Wohnung verftigbar ist
Webseite ist Plattform fir diverse Informationen zu AWIA
Infoveranstaltungen und Veranstaltungen nutzen zum Kennenlernen

Bewerbungsunterlagen
Auf Webseite im Bereich «Download» unter Bewerbungsunterlagen findest du

Bewerbungsfragebogen
Details zu Bewerbung im Dokument «Anleitung fr Bewerbung als Erstmieter»

e Aktuelle Wohnungsbelegung, periodisch aktualisiert
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Bewerbungsablauf
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halden

anders wohnen im alter

Bewerbungsprozess Gegenseitiges Kennenlernen Wohnungsvergabe

Anmeldung auf unserer
Webseite

Einladung fiir
Neuinteressent*Innen

S

Anmeldung fiir Infoveranstaltung
Neuinteressent*Innen

o

ev. Velotddirli

Teilnahme an Infoveranstaltung
Wanderungen etc.

Neuinteressent*innen

e

Download und Ausfiillen des
Bewerbungsfragebogen

Baustellen- Infoveranstaltungen
mit allen
Bewchner¥*innen

besichtigung

Neuinteressent*
innen stellen sich
den
Bewohner¥innen
vor

o]
{;p(?_;::\ Vermietungskommission evaluiert
\x/‘—)) passende Bewerber*Innen

Empfehlung der Vermietungs- kommision
an Verwaltungsrat

Verwaltungsrat entscheidet

18.2.2023 Anders Wohnen im Alter

43



I3l miw
Streitpunkt - Haustiere halden

e Das Thema Haustiere gibt Anlass zu viel Diskussionen
e Haustiere kdnnen im Alter eine Bereicherung sein

e Wir wollen deshalb
e keine Verbotslosung

e Im Dialog 6kologisches und stimmiges Gleichgewicht erreichen mit allen
Bewohner*innen

» Das Halten eines Haustiers, darf nicht allein die Entscheidung des
Halters sein

> EIn Haustier kann von mehreren Bewohner*innen betreut und
geliebt werden
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Beratungsangebot VZ

[o3lniw
halden

anders wohnen im alter

Was macht das VZ normalerweise

vz

Pensionierungs-
beratungen

Bewirtschaftung

von Wertschriften- Nachlass-

planungen

Liegenschafts-

Steuern sparen
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Beratungsangebot VZ
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halden

anders wohnen im alter

Beratung VZ in Bezug auf Winkelhalden AG l'ﬂ

Pensionierungs-

Bewirtschaftung

von Wertschriften- Nachlass-

planungen

Finanzierung -

Steuern sparen Aktienkapital fur
Winkelhalden AG

B VZ VerméagensZentrum AG
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Beratungsangebot VZ
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halden

anders wahnen im alter
Typische Fragestellungen llﬂ
iUntertiteIiErgéinzung
Wie hoch ist meine Rente? Steuern + Wie verandert sich die Steuer-
Was passiert bei einer Frih- situation nach Pensionierung?
pensionierung? + Wie kann ich Steuern sparen?
+ Wie hoch sind die Steuern beim
Bezug von Vorsorgegeldern?
Banc nhie: Soll ich die Rente oder das FlEurEnlE) - Wieviel Aktienkapital kann ich
kasse Kapital beziehen? Aktienkapital aufbringen?
Wann lohnt sich ein Einkauf? I CUEIRE . Allenfalls Nutzung von BVG
Rt Gelder
« Mdégliches Darlehen an
Winkelhalden AG
Einkamrtand Re_.-icht r!'.nein Vermijgen‘_? * Wie sichere ich meinen
Vermdgen Wie verandern sich meine Partner ab?
Einnahmen und Ausgaben? + Wann muss ich mich um meinen
Welche Anlagestrategie Nachlass kiimmern?
sichert mein Einkommen? + Kann ich mir eine Schenkung
leisten?
® VZ VermoagensZentrum AG
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Beratungsangebot VZ halden

anders wohnen im alter

Vorgehen bei der Kundenberatung l'ﬂ

Erstes

Gesprach

«Erfassen der
Ausgangslage

*Erdrtern der

Frage-
stellungen

B VZ VermdgensZentrum AG

18.2.2023

Andlves Grob- Detail- )
y varianten J¥¢ konzept
+|st-Situation *Strategie  +*Detailbe- +Umsetzungs- -In Eigenregie
: rechnung schritte
-Szenarien e o +In Zusammen-
slerten """""""" arbeit mit dem
Variante VZ als
— glnstige
Abwicklungs-
Auf das Projekt «Anders Wohnen im Alter» plattform
bezogene Beratung (Finanzierung und Tragbarkeit). (Depoﬂ[ﬁ{onm)
Als zukiinftige Bewohner der Siedlung bietet lhnen — Depotberater
das VZ VermogensZentrum die Beratung kostenlos — Vermégens-
s verwalter

Bitte wenden Sie sich an den im Projekt involvierten
VZ-Mitarbeiter (siehe nachste Seite)!
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lhr Ansprechpartner im VZ llﬂ

Daniel Frank, Associate Director

Daniel Frank, 44, ist Finanzexperte beim VZ VermdgensZentrum in
Zurich. Er ist seit langerer Zeit im Projekt Winkelhalden involviert
und kennt sich deshalb sehr gut aus. Er arbeitet seit dem Jahr
1999 im VZ VermogensZentrum.

Kontaktangaben

\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\

Financial Consulting und Wealth Management
Daniel Frank

Beethovensirasse 24

8002 Zurich

Tel. 044 207 27 27
daniel.frank@vzch.com

@ VZ VermbgensZentrum AG
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Webseite halden
Webseite http://Winkelhalden.ch gibt auch Auskunft
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Fragen & Antworten halden
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ZUSAMMENSETZUNG BRUTTO MIETE Zusammensetzung der Brutto Miete (100%)
2 - 1 82% Netto Miete (Kapital- und Betriebskosten)
- 2 14% Netto Gewinn (entspr. 1.25% von AK + KER geht in Eigenkapital)

3 1% gesetzl. Reserven

3% Gewinnsteuern
Beat Vogt (beat.vogt@winkelhalden.ch) ist angemeldet.

Netto Gewinnziel

das Nettogewinnziel betragt im Moment 1.25 % des vom Aktionar einbezahlten Eigenkapital
welches sich wie folgt zusammensetzt:

« afonds perdu + Aktienkapital (1.Tranche) + KER 1 (2. Tranche) + KER 2 (3. Tranche

* Der Prozentsatz des Nettogewinnziel wird auf Antrag des VR durch die
Aktionarsgeneralversammlung bestimmt
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